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1T-INTRODUCCION

Se redacta el presente proyecto de Modificacién de Delimitacién de
Suelo Urbano de Santervéds de la Vega, para su inclusién en el Fondo de
Cooperacién Local 1.992.

En el momento de iniciarse la redaccion de este documento, ya no
existe el vacio de normativa provincial, que hasta hace poco se tenia en
Palencia, debido a la reciente aprobacidon de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal con dmbito Provincial de Palencia, publicados en el
Boletin Oficial de la Provincia, de fecha 7 de agosto de 1.992. No obstante,
se considera oportuno mantener la figura de Delimitacion de Suelo Urbano
como planeamiento mas apropiado para el municipio de Santervas de la Vega.

En este Documento de Planeamiento, se proponen unas pequenas
modificaciones con respecto al anterior, cuya aprobacion definitiva se efectud
en Mayo de 1.990. Por un lado, se ha procedido a incluir algunos terrenos
dentro de suelo urbano, que no estaban contemplados como tales, y por otro
lado, se ha propuesto una ligera modificacién en las ordenanzas, admitiéndose
el ladrillo caravista como material de acabado de fachada.
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| 2.- MEMORIA INFORMATIVA

2.1.- DATOS GEOGRAFICOS Y FISICOS

El término municipal de Santervis deé'la Vega se encuentra situado en el Oeste de
la provincia de Palencia. A 6 Km. de Saldafia y a 70 Km. de la capital. Consta de tres
nicleos de poblacién: Santervis de la Vega como cabecera, Villapiin, al Norte a 3 Km. de
Santervés y Villarrobejo, al Sur a 2,4 Km. de Santervds; todos unidos por una carretera
provincial.

Sus términos limitrofes, son los siguientes:
* Villota del Piramo.
* Poza de la Vega
* Villaluenga de la Vega
* Pedrosa de la Vega
* Villarrabé
* Lagartos
Al Oeste linda con la provincia de Ledn.
Se incluye dentro de la comarca agraria de Saldaiia-Valdavia. De las 7.658 Ha. que
componen el término, 3.099 Ha. se dedican a secano, 2.662 Ha. a pastizal-matorral y 1.697
Ha. a forestal. Administrativamente, Santervds es el niicleo principal, donde se sitia el

Ayuntamiento. Cada pueblo posee su Junta Vecinal que tiene representacion en la
Corporacion Local,

La altitud media del término es de 950 m.

Santervis se caracteriza por ser un ndcleo con grandes espacios vacios en su
interior, sin apenas definicién de sus limites fisicos y por estar situado en el llano. Villapin
Villarrobejo son mds compactos y a i myj la ve e se encuentran
y obejo so pactos y @ms pygl%cgrac Z qu
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2.2.- DATOS DEMOGRAFICOS Y SOCIO - ECONOMICOS

Los datos demogridficos de los tltimos afios son los siguientes:

1.981 1.983 1.985 1.987 1.991

Santervds de la V. 329 395 384 351 337
Villaptin 95 100 98 97. 93

Villarrobejo 209 250 | 200 228 199

TOTAL 633 745 682 676 629

Estos datos contrastan con la ténica general en los niicleos rurales, aunque se refleja
un aumento espectacular en los afios 82 y 83, el descenso se produce posteriormente hasta
la actualidad. En estos iltimos afios el descenso viene originado por el tirén de poblacién

que supone Saldafia.

Para el ano 91 los datos por sexo eran los siguientes:

VARONES MUJERES TOTAL
Santervis de la V. 177 160 337
Villapin 52 41 93
Villarrobejo 115 84 199
Total Municipio 344 285 629

Las actividades econémicas son las agropecuarias propias de esta zona, con
pequeiias aportaciones en el sector servicios. La proximidad de la cabecera de comarca,
Saldaiia, impide un mayor desarrollo de los nicleos del término municipal de Santervis de
la Vega.

A continuacién se reflejan los datos de poblacién del municipio segiin la ocupacion
por sectores econémicos (en 1,981):

- Agricultura ................ 54,0%
- Industria .ccoeoennennnn... 8,7%
- Construccion ............... 13,5%
- Servicios ....ceeeveenenn... 23.9%




2.3.- MEDIO URBANO

2.3.1.- PROCESO DE FORMACION URBANA

La observacién de los planos de Santervids, Villarrobejo y Villapin nos permite
efectuar un andlisis con el fin de entender, el proceso de su formacién, identificar las claves
de su crecimiento y valorar las opciones de cara al futuro. -

El miicleo urbano de Santervds de la Vega no posee limites claros al haberse
asentado en el llano sin ninguna referencia fisica.

Los caminos -hoy carreteras- que llegan a él son tangenciales y no tienen relacién
alguna a la hora de determinar su estructura urbana.

La trama del niicleo se organiza en torno a la Iglesia de S. Gervasio y S. Protasio,
y su plaza. Algunas de las manzanas conservan adn su unidad morfolégica y tipolégica, es
decir, es una tinica propiedad donde se reunen todos los servicios (vivienda, almacén,
naves, etc.). Esta estructura unida a las grandes dimensiones de patios y parcelas, ha
provocado la no extension del nicleo al extrarradio. Unicamente, al exterior existen
instalaciones agropecuarias de tipo ganadero.

Por otra parte coexisten, como un problema a resolver, ocho manzanas que estando
definidas morfolégicamente no estin ocupadas en su totalidad.

Por lo observado en los planos de informacién, Villarrobejo y Villapin participa
de la explicacion dada para Santervis, e incluso mds acentuadamente, ya que la iglesia no
es el centro del crecimiento del niicleo.

Fuera de estos dos nicleos no existen instalaciones o construcciones exentas salvo
dos viviendas unifamiliares de reciente construccién.

2.3.2.- USOS URBANOS DEL SUELO

2.3.2.1.- RESIDENCIALES

Al no existir expectativas ni desarrollo urbano fuera de los nicleos del término
municipal este uso residencial se centra en las manzanas ya consolidadas, muy unido al uso
agropecuario, ya que las propiedades no se han segregado completamente. Como dato
demostrativo tenemos el que en los dltimos aiios se han concedido pocas licencias de
contrucciéon, casi todas para viviendas unifamiliares.

Los datos en el afio 81 del nimero de viviendas eran los siguientes:




Viviendas Viviendas Viviendas Viviendas
Totales ocupadas ocupadas potenciales
principales secundarias
SANTERVAS 137 105 32 288
VILLARROBEJO 69 31 38 115
VILLAPUN 116 79 37 241
TOTAL 322 215 107 . 644

(Datos correspondientes a la encuesta sobre infraestructura y equipamiento local
de la Excma. Diputacién Provincial).

2.3.2.2.- ACTIVIDADES AGROPECUARIAS

Estas actividades aparecen intimamente ligadas a la residencia. Como se ha
indicado, las manzanas incluyen en muchos casos una Gnica propiedad, por lo que en una
gran superficie se reunen todos fos usos propios del trabajo del campo (naves, paneras,
almacenes, cuadras, etc.).

La casi ausencia de naves tipo agropecuario fuera del casco urbano, es por lo tanto,
una constante en los tres nicleos.

2.3.2.3.- ACTIVIDADES INDUSTRIALES

Estas actividades son las menores dentro del conjunto global de los usos urbanos
del suelo, se concentran en el nicleo urbano de Santervds y se reducen a:

* Una carpinteria metilica.
* Una empresa de albaiiileria.
* Una empresa de colocacion de sanitarios-fontaneria.

* Dos transportistas autonomos.

2.3.2.4.- EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

® ESCOLAR: Existe un centro de preescolar en Santervds, de treinta
plazas, con trece alumnos y 50 m? de superficie cubiertos.
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La asistencia de E.G.B., B.U.P., C.O.U. y F.P., se cubre integramente en
Saldaiia, debido a su proximidad y a la comarcalizacién de los servicios.

Se mantiene en pié la antigua escuela aunque permanece sin uso.
En Villapin y Villarrobejo no existe ningiin servicio escolar.

® RELIGIOSO: Este servicio viene cubierto con la Iglesia parroquial en
cada uno de los tres micleos:

- Iglesia parroquial de_San Gervasio y San Protasio en Santervis.
- Iglesia parroquial de San Pelayo en Villapiin.
- Iglesia parroquial de San Andrés en Villarrobejo.

Ademds existe a las afueras de Santervds una ermita, denominada de San
Bartolomé.

s DEPENDENCIAS MUNICIPALES: Situadas en la plaza de la Iglaial de
Santervds, de construccion reciente.

® DEPORTIVO: Unicamente existe un frontén en Villarrobejo y en
Santervis de la Vega.

® SANITARIO: En santervds se mantiene un consultorio local de 60 m?.

La dependencia de servicios respecto de Saldana es prdcticamente total dado
que la distancia es minima.

s ESPACIOS LIBRES Y AJARDINADOS: Como tales tinicamente existe
el ajardinamiento en la plaza de Francisco Abella en el nicleo de Santervis
de la Vega.

= TERCIARIO: Existen en Santervis tres hares y tres establecimientos de
venta de articulos diversos.

La dependencia con respecto a Saldaia es altisima.

2.3.2.5.- SUELO VACANTE

Como se observa en el plano de informacién, existen amplias zonas de suelo
vacante. Areas que quedan dentro de la estructura urbana del nicleo.




2.3.3.- EDIFICACIONES

2.3.3.1.- AREAS HOMOGENEAS

Previamente a la redaccion de las ordenanzas particulares, es necesaria Ia
localizacién de dreas de caracteristicas similares en cuanto a forma y ocupacion.

Para ello se ha realizado un andlisis morfologico de los nicleos del término
municipal de Santervis de la Vega.

Mientras que en Villapin y Villarrobejo se ha considerado todo comeo casco urbano
consolidado, en el caso de Santervds hay diferencias.

Santervds presenta un tejido urbano con grandes espacios vacios en su interior,
formado por una sola propiedad o por acumulacién de varias en la misma manzana. Para
hacer posible la referencia de las ordenanzas se ha recurrido al estudio particularizado
manzana por manzana. Llegando a clasificarlas en manzanas consolidadas y no

consolidadas.

El término municipal queda clasificado en su forma urbana en:

- CASCO URBANO CONSOLIDADO O MANZANAS CONSOLIDADAS

Comprende el pueblo de Villapin y Villarrobejo, y en Santervds las manzanas
consolidadas.

VILLAPUN

Se trata de un crecimiento desarrollado en torno a las manzanas que tienen
como eje la "calle de la B". Manzanas que en conjunto tienen el aspecto de un
tejido tradicional de forma aimendrada y compacta. En el entorno de éste, han ido
apareciendo manzanas que, como las anteriores, tienen su formacién irregular;
dando al nicleo aspecto distinto al haberse desarrollado en la direccion de la calle
Real y no respecto al eje tradicional, ya que tenia mayores dificultades
topograficas.

VILLARROBEJO

El nicleo se desarrolla en torno a la manzana limitada por las calles: Los
Chavos, Calle Mayor, Calle Cea. Esta manzana ocupa la parte mds alta. Desde
ella, se desciende hacia la iglesia credndose calles y manzanas tipicas de pueblos en
pendiente. Anadido posterior de parcelaciones bastante regulares se anexionan al
nticleo (calle de las Eras I, I, 111...) son las de forma mis regular.
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El nicleo queda en su centro muy compacto y en su periferia se puede
considerar pricticamente consolidado.

SANTERVAS DE LA VEGA

Las manzanas consolidadas ocupan el drea mis centralizada del niicleo,
hallindose muy préximas a la iglesia, que parece ser el origen del niicleo.

Las manzanas, aunque de forma desorganizada, segiin se alejan hacia el
borde del pueblo, van haciéndose mds amplias, dindose casos de manzanas muy
céntricas, en las cuales hay zonas muy edificadas y otras totalmente vacias. (Tal es
el caso de la manzana del Ayuntamiento).

La superficie del pueblo esti considerablemente extendida, por los grandes
terrenos sin edificar de muchas parcelas; hecho que ha obligado a una dispersion
del niicleo. Que de otro modo no se hubiera producido.

Las caracteristicas particulares y especificas de este tipo de dreas son:

- Vivienda de tipo rural su uso agropecuario asociado, ya sea del tipo
pequeiia ganaderia doméstica o de nave de maquinaria agricola.

- El viario es de tramo irregular, aunque pueden detectarse ejes de
organizacion de la misma.

- Calles en forma de "fondo de saco”™ dan acceso a parcelas situadas en el
centro de manzanas. Acceso que no siempre son ficilmente transitables por
los vehiculos.

- La parcela dispone su frente a la calle, manteniendo la alineacién su parte
edificada. Existen pocos casos de retranqueo de la edificacién dentro del
predio.

- Un anilisis sistem:itico del plano catastral arroja cifras siguientes:

VILLAPUN
Superficie de parcela Nimero Porcentaje
S. < 60 m? 5 4’3%
60 < S- > 100 rl"z 11 9,4% “‘,aj. 4,". -,




100 < S. < 200 m? 33 28,2%
200 < S. 68 58,1%
TOTAL 117 100%

VILLARROBEJO
Superficie de parcela Niimero Porcentaje
S. < 60 m* 12 6,4%
60 < S. < 100 m? 12 6,4%
100 < S. 200 m? 39 20,9%
200 < S. 124 66,3%
TOTAL 187 100%
SANTERVAS
Superficie de parcela Nimero Porcentaje
S. < 60 m? 5 6%
60 < S. < 100 m? 6 7%
100 < S. 200 m? 17 20%
200 < S. 56 67%
TOTAL 84 100%

En todos elos el niimero de parcelas de superficie mayor de 100 m? se sitia en el
87%.

- Todas las viviendas tienen asociado corral que alberga usos asociados a la
vivienda.

~ El nimero de plantas mds generalizado es de dos siendo corrientes las
edificaciones de planta dnica. La altura de cornisa de las edificaciones se
sitda entorno a los 5,5 m. en viviendas de dos alturas y en 2,8 para aquellos
que solo poseen una. Existen edificios de tipologia singular cuyas alturas
varian respecto a las normales de las viviendas. El aprovechamiento bajo
cubierta se dedica a usos del tipo almacén, utilizado de forma tradicional
para curar la matanza y como desahogo de la vivienda. 2
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- Las fachadas de los edificios residenciales se componen de forma ritmica,
manteniendo correspondencia entre los huecos de la planta superior e
inferior. La relacién hueco-macizo se encuentra 1,5 y 3 veces. La
carpinteria es de madera. Los pafios de fachada carecen de salientes, siendo
los pocos vuelos existentes (cornisas y balcones) menores de 50 cm. y
aparecen como elementos centrales de la fachada.

- El acabado de los paramentos de fachada es enfoscado pintado sobre
adobe y tapial. Ha habido sustituciones y reformas en los dltimos tiempos
que han hecho reaparecer el ladrillo en las fachadas, tras el paréntesis
habido tras el eclecticismo. Quedan aiin viviendas dé tipo preindustrial,
fdcilmente reconocibles por su arbitraria disposicion de los huecos en
fachada y la minima superficie de éstos.

2°.- AREA DE TEJIDO SIN CONSOLIDAR

Se trata de manzanas ocupadas por edificacién en una pequeiia parte nada mds.
Son parcelas con frente a caminos o carreteras, de forma irregular.

Parte de ellas son viviendas tradicionales o rurales con una gran superficie de patio,
huerto, corral, asociadas. Otra parte son edificaciones recientes que se sitiian en una gran
parcela.

La vivienda rural tradicional convive con la vivienda unifamiliar aislada en su
parcela dispersa respecto al conjunto del pueblo. Es un fenémeno extendido al perimetro
pero que toma mayor fuerza en la zona de la calle de las escuelas y la calle del Moral.

Caracteristicas especificas de este drea son:

- No hay manzana tipo por no existir un modelo representativo dado Ia
gran variedad de casos.

- No hay parcela representativa, la superficie de parcela tiene grandes
variaciones de tamaio, situindose en general por encima de los 100 m?,

- La altura de la edificacion de la zona es variable, no existen agrupaciones
e altura constante. La zona mantiene la ténica general del resto del pueblo.

- El viario reune condiciones para el desenvolvimiento de mdquinas y
vehiculos, es habitual que aparezcan edificaciones ligadas a usos
agropecuarios.

- Poco se puede generalizar sobre la imagen particular del drea, puesto que
no se encuentra ninguna que pueda servir de aglutinante de las
caracteristicas del edificio de esta zona.
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2.3.3.2.- TIPOLOGIA DE LAS EDIFICACIONES

Las construcciones son de tipo rural, la construccién suple la falta de materiales con
la propia tierra del lugar (adobe y tapial). Raras son las construcciones que utilizan la
piedra, indicadora de un mayor poder adquisitivo. El ladrillo que se detecta actualmente
es propio de construcciones recientes o de actuaciones de estilo ecléctico. Respecto a ia
viqueria es el tradicional esqueleto de madera.

La edificacién mds habitual es del tipo "vivienda molinera”. Se trata de una
edificacién tradicional de gran sencillez constructiva: cubierta a dos aguas, con cumbiera
paralela o fachada y acceso directo al pasille-distribvidor, en torno al cudl se organiza la
casa, con eje de direccién calle-patio trasero (en caso de existir éste). Edificacién de tipo
rural que da acceso al patio, por medio del pasillo, a las caballerias desde la fachada del
edificio.

Partiendo del pasillo como eje organizador de la distribucién de la vivienda, el
parque de éstas se ha diferenciado en dos tipos bdsicos:

.- Pasillo central con habitaciones a ambos lados.
.~ Pasillo lateral con habitaciones a un wnico lado.

La edificaciéon del tipo "B" es aquella que se ha realizado con menos medios; se
trata de una tipologia que produce viviendas con deficientes condiciones higiénicas.

Dado que su frente es escaso o se desarrolla en profundidad, pudiendo dar lugar
a habitaciones sin ventilacién alguna, o a que se restrinja a una habitacién a fachada y otra
a traseras o patio; lo cudl, crea problemas de hacinamiento por insuficiencia de superficies.

El tipo "A" es una vivienda con mejores condiciones de habitabilidad, un minimo
de 4 habitaciones ventiladas permiten la mejor utilizacién de la vivienda. Su desarrollo en
produndidad, afiadiendo otras crujias origina las consiguientes alcobas hacia uno 0 ambos
lados, dependiendo de que el nimero de crujias sea de 3 6 4. La tipologia crea menos
posibilidades de hacinamiento.

Partiendo de los tipos bdsicos se puede considerar la variacién en altura, que en
ocasiones se produce como afiadido y en otras se edifica directamente.

Bisicamente, consiste en aiiadir al esquema del tipo "A" o "B", una escalera en el
pasillo que sirve de eje de distribuidor. Por dicha escalera se accede a una planta con el
mismo esquema que la baja. Esto supone duplicar la superficie de que se dispondria en una
sola planta.

Por tanto el tipo "A" o el "B" en dos alturas, solucionan los posibles problemas de
hacinamiento y de higiene antes mencionados.
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Volviendo al tipo bdsico se detectan otras variaciones que se pueden agrupar de
forma sintética y esquemadtica. Las cuales obedecen a:

1.- Nimero de huecos en fachada.
2.- Numero de crujias de la edificacién.

3.- Posicién de la edificacién en la parcela.

El nimero de huecos, si bién no sistemdticamente, presenta una relacién con la
dimensién del frente de parcela, que en la mayor parte de los tipos residenciales oscila
entre los 6 y 10 m. En contadas ocasiones, los frentes no alcanzan los 6 m. El niimero de
huecos, salvo en viviendas transformadas, tiene una relacién légica con lo que sucede en
el interior de la vivienda, correspondiendo habitacién por ventana.

La posicion de la vivienda en la parcela se ha tomado como una variante
fundamental del tipo. El punto de partida es la parcela en la que se construye la vivienda,
sobre ella se pueden transformar o afadir partes ocupando parcial o totalmente la
superficie del predio. La progresiva ocupacién de la parcela puede haber sido debido a
consideraciones de diversa indole:

* Ampliacién del edificio principal-vivienda. En determinado momento, la
superficie de edificacién no es suficiente para atender las necesidades de Ia familia
que la habita, por lo cudl se procede a realizar la ampliacién.

* En la parcela se dan actividades asociadas a las viviendas que necesitan
construcciones auxiliares que han de construirse en el patio de la parcela o dejar
de estar asociadas.

Tanto en uno como en ofro caso, el acercamiento sucesivo a la colmatacion de la
parcela por parte de las construcciones merma progresivamente las posibilidades higiénicas
de la vivienda. Se crean problemas de habitabilidad por falta de iluminacion y ventilacién.

Como tipologias singulares se ha detectado, en menor nimero, viviendas

unifamiliares aisladas.

2.3.3.3.- VALORES HISTORICOS Y ARTISTICOS

Como edificios, objeto de proteccién son de destacar las iglesias parroquiales de
cada uno de los 3 niicleos de poblacion del municipio, y una Casona del siglo XVII existente
en Santervis de 1a Vega.
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= IGLESIA DE SAN GERVASIO Y SAN PROTASIO EN SANTERVAS DE LA
VEGA

Este templo de ladrillo y canteria, consta de una tGnica nave cubierta, con bévedas
de cafién con lunetos, y con ciipula ciega sobre pechinas en el crucero. La torre es
de ladrillo con tres cuerpos. ’

En en lado del Evangelio, se abre la portada de arco de medio punto precedida de
pértico de ladrillo con dos hornacinas y dos esculturas de los santos titulares de la
iglesia. A los pies, destaca un coro alto de madera. ‘

= IGLESIA DE SAN PELAYO EN VILLAPUN

Es de nave tunica cubierta con cielo raso. A los pies se erige la torre, toda ella de
ladrillo.

En el lado del Evangelio destacar la portada y el portico. También es de destacar
el coro alto de madera que se levanta a los pies.

® IGLESIA DE SAN ANDRES EN VILLARROBEJO

De tres naves cubiertas con armadura de madera, y torre de mamposteria y
ladrillo.

En el lado del Evangelio, se abre la portada con escudo de un obispo. Como en las
anteriores, tiene un coro alto de madera a los pies.

2.3.3.4.- ESTADO DE CONSERVACION

Al efectuar el andlisis del estado de conservacién del parque de edificios, se ha
hecho una clasificacion en cuatro grupos. Dependiendo de el tipo de patologias
constructivas que representan. Los cuatro grupos del estado de conservacién son:

* BUENO.- Se incluyen en este grupo todos aquellos que presentan un
aspecto saludable y una construccion sin problemas que se puedan detectar
con simple observacion. Su aspecto por tanto no ofrece dudas respecto a su
durabilidad.

* ACEPTABLE.- El edificio presenta un aparente buen estado general. Sin
embargo se detectan patologias constructivas ficilmente subsanables.

* DEFICIENTE.- Se detecta en la edificacién una serie de patologias
constructivas de importancia que en caso de no ser subsanadas podrian
conducir al edificio al estado de ruina urbanistica.




El trabajo de campo, ha asignado cada edificio a uno de estos grupos, el resultado

Muchas viviendas se han considerado en estado deficiente por haberse
detectado problemas en la cubierta, parte fundamental de la salud de un
edificio, ya que se trata de la via principal de acceso del agua, mayor
enemigo de la salud de un edificio (humedad-podredumbre) de la

estructura-ruina de la construccion.

* RUINA.- El edificio no reune las condiciones minimas para poder ser,
habilitado por personas. En lo que se refiere a seguridad la estructura no

ofrece ninguna garantia de durabilidad.

obtenido referido a edificios residenciales es el siguiente:

14

ESTADO DE CONSERVACION

ESTADO | BUENO ACEPTABLE | DEFICIENTE RUINA TOTAL
VIV./N® 22 37 115 57 231 -

% 10% 16% 50% 24% 100%

Graficamente se ha representado en los planos correspondientes.
ESTADO DE CONSERVACION DE VILLAPUN

ESTADO | BUENO | ACEPTABLE | DEFICIENTE | RUINA TOTAL
VIV./N® 20 54 61 4 139

% 14% 39% 44% 3% 100%

ESTADO DE CONSERVACION DE VILLARROBEJO

ESTADO | BUENO | ACEPTABLE | DEFICIENTE RUINA TOTAL
VIV./N® 3 22 73 2 100
% 3% 21% 3%
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2.3.4.- SERVICIOS URBANOS

2.3.4.1.- RED VIARIA

En_Santervis existen problemas de definicién del trazado viario en aquellas
manzanas, que con grandes dimensiones no estin ocupadas totalmente. Serd necesaria
plantear la apertura de alguna calle. La pavimentacion de este niicleo se ha venido
realizando en los tltimos aiios con ayudas de fa Diputacién Provincial. Existe pavimentado
el cincuenta por ciento (50%) del total viario.

Yillapiin se ve atravesado por la carretera provincial a Villota del Pdiramo que no
se encuentra totalmente asfaltada. La pavimentacion realizada es minima como se obhserva
en el plano mimero 11 de la informacién.

Yillarrobejo posee una manzana de extraiios limites en la que se van adentrando
varios callejones. Serd necesario plantear si es conveniente o no alguna apertura viaria.

Al igual que Villapin, la pavimentacion realizada hasta el momento es minima.

2.3.4.2.- SUMINISTRO DE AGUA

La red de abastecimiento de Santervis sirve a practicamente la totalidad del nicleo.
Se desconoce la antiguedad del trazado, y si es necesaria la renovacién de sus tuberias.

Resulta del todo imprescindible el que se instalen llaves de registro en los puntos
de cruce de ramales; por el momento sdlo existen dos.

No existen bocas de riego ni tomas para incendio, por lo que deben instalarse en
un futuro.

En Villarrobejo, existe un tramo de la calle mayor sin suministro, aunque no afecta
a ninguna vivienda. Al igual que en Santervids, la red es ramificada y posteriormente
mallada. Se carece de llaves de paso en los puntos de inicio de ramal y de tomas de riego
e incendios.

En Villapin. La calle de Revilla y el Ochavo no poseen suministro, afectando a 4
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6 5 viviendas directamente. Se carece de llaves de paso, tomas de riego e incendio.

En estos momentos, las redes expuestas son suficientementes para la poblacién
existente, seria necesario replantear las dimensiones de los didmetros si el suelo vacante
fuera ocupado por uso residencial.

2.3.4.3.- SANEAMIENTO

En Santervds, la red estd debidamente trazada y ofrece servicio total, aurique
descarga en Fosa Séptica. Los sumideros en Ias calles son escasos, incluso en aquellas que
han sido pavimentadas recientemente.

2.3.4.4.- RED ELECTRICA

La distribucién eléctrica es buena, a la vez que el alumbrado piiblico se realiza con
limparas de mercurio y no de incandescencia en todos los puntos y calles con uso
residencial.
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3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA "

1.- TIFICACI DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO
ADOPTADA

Los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano son el minimo instrumento de
planeamiento que puede realizarse.

El equipo redactor del Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano, vigente desde
1.988, después de efectuar las visitas, entrevistas con particulares, la Corporacion local y
recogida de informacidn, constaté que es la figura de planeamiento mds adecuada para el
municipio, dado que los indicadores expuestos en la Instrucciéon n° 12 del MOPU se

cumplan en su totalidad.

En la actualidad, esos indicadores siguen cumpliéndose, por lo que se considera
oportuno continuar con la Delimitacién de Suelo Urbano como figura de planeamiento mds
apropiada para el término municipal de Santervis de la Vega.

Los criteros de Justificacién son los siguientes:

1°.- Es un municipio inferior a 2.000 habitantes y cuya tasa demogrifica es
negativa.

2°.- No existen expectativas de desarrollo urbano. Unicamente se producen
actuaciones de los particulares que resultan ocasionales y espontineas. Las
alteraciones aparecen de forma puntual y en los bordes del caso consolidado. No
se vislumbra ninguna actuacion urbanizadora o especulativa a medio plazo.

3°.- No existe una posible integracién o proximidad a grandes zonas urbanas de
rdpida expansion.

4°.- No existe una capacidad de gestion econémica y urbanistica por parte de la
Corporacién Local. '

5°.- No es un municipio con vocacion turistica.

6°.- No existe actualmente un desarrollo industrial del nicleo ni se prevee a medio
plazo.

7°.- No se prevé la instalacion de elementos estructurantes del territorio.

8°.- No existen urbanizaciones no legalizadas.

9°.- No existen caracteristicas propias, naturales, paisajisticas, ecoldgicas, etc., por
las que sea necesario establecer algin tipe de proteccion dentro del suelo no
urbanizable, propio de las Normas Subsidiarias Municipales (inventario o
tramitacion de figuras contempladas en la Ley de Espacios Naturales Protegidps).

.
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10°.- La estructura del nicleo y las caracteristicas del Suelo Urbano no aconsejan
la redaccién de Planes Especiales propios de figuras de planeamiento superiores.

Todo esto justifica que el PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO
sea el instrumento mds conveniente y oportuno, redactindose con sus correspondientes
ordenanzas para el Suelo Urbano, a pesar de que las Normas Subsidiarias Provinciales han
sido aprobadas definitivamente, ya que se pretende que en determinados puntos de la
trama urbana, como es la periferia, pueda construirse vivienda aislada, tipologia esta no
permitida en las citadas Normas Subsidiarias.

3.2.- FINES Y OBJETIVOS DE LA MODIFICACION DE LA
DELIMITACION DE SUELO URBANO

Se toman como Criterios y Objetivos generales de esta modificacidn, los mismos que
las del proyecto de DELIMITACION DE SUELO URBANO existente, que eran los

siguientes:
1°.- Proteger la Estructura y Morfologia Urbana del niicleo.

2°.- Fijar los criterios para la delimitacién del suelo urbano de forma que ésta se
apoye en la realidad urbana y social que caracteriza a los pequefios municipios, sin
menoscabar la Instruccién n® 12 del MOPU y teniendo presente la proxima
aparicién de las Normas Subsidiarias Provinciales.

3°.- Resolver mediante la determinacion de alineaciones los problemas formales
tales como los espacios residuales, zonas conflictivas de crecimiento andrquico, etc.,
dando homogeneidad y cosido a la trama mediante el diseiio de éstos.

4°.- Establecimiento de Areas Homogéneas por sus caracteristicas comunes en
cuanto a parcelacion, superficies, alturas y volimenes, que sirvan de referencia
para las zonas de normativa comun.

§°.- Redaccion de las correspondientes Ordenanzas para el Suelo Urbano (no
existen Normas Subsidiarias Provinciaes que suplan este aspecto), fijando los
pardmetros necesarios para preservar la unidad tipoldgica y lograr que las futuras
actuaciones guarden un minimo respeto por las constantes detectadas en la
edificacion rural.

6°.- Establecer y concretar la Normativa reguladora a la que deberd atener la
tramitacion y el régimen general de otorgamiento de las licencias urbanisticas.

7°.- Seiialar todos aquellos elementos y edificaciones cuyo valor histérico, artistico,
arquitecténico o cultural, lo hacen objeto de unas medidas cautelares que impidan
su desarrollo o medificacion.

8°.- Contemplar, haciéndola expresa, la legislacién sectorial especifica y aplicab}i:; ~~~~~ -
o M

=
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al municipio, de forma concurrente con la urbanistica y de acusada incidencia, en
el planeamiento.

9°.- Incluir los solares vacantes de la Corporacién dentro del Suelo Urbano, con el
fin de facilitar actuaciones publicas.

10°.- Creacién de una serie de mecanismos indicadores que autoregulen la validez
del Proyecto de Delimitacion de SUELO URBANO, de forma que cuando se
cumplan unos determinados supuestos, sea necesario redefinir este Proyecto de
Delimitacién o sustituirlo por otro instrumento superior de planeamiento.

3o TIFICACION DE LA DEMILITACION PROPUESTA

3.3.1.- CRITERIOS PARA EFECTUAR LA DELIMITACION

A través de las visitas efectuadas al municipio y el conocimiento de lo definido en
la Ley del Suelo (art. 101, 102 y 103) en la Instruccién n® 12 del MOPU, de Junio de 1.979
y en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Palencia
(art. 2.1, 2.2 y 2.3); se han elaborado los criterios para efectuar la delimitacién de suelo

urbano.
Estos son los siguientes:

1.- Constituirin Suelo Urbano (conforme a lo establecido en el articulo 81 L.S) aquellos
terrenos que cuenten con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y
suministro de energia eléctrica; con las siguientes condiciones:

® Acceso rodado: serd compactado, afirmado o pavimentado de manera que
garantice el trinsito de vehiculos en toda época del afio, no teniendo en ningin
punto un ancho inferior a tres metros (3m).

= Abastecimiento de agua: deberi existir canalizacion al borde del terreno o vial
y tendrd un suministro piblico minimo de 100 kitros/habitante/dia, tanto para la
edificacion existente como para la que pudiera llegar a construirse. Se considerardn
unicamente los terrenos que necesitaren obras de acometida o enganche con trazado
inferior a diez metros (10 m.).

u Evacuacion de aguas: deberd existir al borde del terreno o vial y tendri una
capacidad del vertido minima de 100 litros/habitante/dia, tanto para la edificacion
existente como para la que pudiera llegar a construirse. Se considerardn
tinicamente los terrenos que necesitasen obras de acometida o enganche con trazado
inferior a diez metros (10 m.).

m;_\l e
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® Suministro de Energia Eléctrica: deberd existir red de suministro de energia
eléctrica en baja tensiéon por el borde del terreno o vial al que de frente y tendrd
capacidad suficiente para dar servicio minimo de 1,5 Kw. por vivienda o
equivalente a toda la edificacion existente o suceptible de ser construida.

Para considerar que los terrenos poseen los servicios citados no se tendrd en cuenta:

* Canalizaciones para uso exclusivo o puntual, o que su capacidad no permita el
aumento de consumo o vertido.

* La existencia de Fosas Sépticas.

* La existencia de Red de Alta Tension.

NOTA: La inexistencia de alguno de los cuatro servicios citados no serd
condicion suficiente para establecer la delimitacién, aunque se tendrin en
cuenta estos casos si existiera un compromiso legal de completar los
servicios a costa de los propietarios, con lo que seria posible la inclusién de
los terrenos dentro de los limites del suele urbano.

2.- Se incluirdn en suelo urbano, todas las manzanas con edificaciéon de viviendas, que se
presenten consolidadas en mds de un cincuenta por ciento (50%). Sus limites serdn claros
y ofrecerin edificaciones en todos sus lados. Para efectuar el porcentaje se considerarin
unicamente las superficies de las parcelas con edificacion.

3.- Aquellas manzanas completas, que estando definidas por todos sus lados no cumplieran
el porcentaje del punto dos, se incluirin en Suelo Urbano si todas las calles que las rodean
fueran transitables y quedaran dentro del sistema virio y estructura urbana del niicleo.

4.- Se incluirdn las partes de manzana en cuyos lados se presente edificacion de viviendas,
al menos en un veinticinco por ciento (25%) de las superficies de parcelas que dan frente
a los mismos, delimitando asi todas las parcelas que con estas condiciones estén
comprendidas en una banda de treinta metros (30 m.) paralela a dichos lados.

5.- Las agrupaciones aisladas de edificaciones, que tengan menos de diez viviendas (10) no
quedardn incluidas en suelo urbano, a no ser que dispongan de todos los servicios citados
en el punto uno. La inclusién se hari sin crear bandas paralelas a los caminos de acceso,
y en general se efectuard aisladamente.

6.- De las parcelas apoyadas a lo largo de los caminos y carreteras que parten del micleo
y no poseen los servicios citados en el punto uno, se delimitarin unicamente aquellas que
posean edificaciones de vivienda y estén colindantes entre si; de manera que al aparecer un
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vacio de dos parcelas sin edificacion de vivienda o veinte metros (20 m.) quedari
interrumpida.

Se tomard siempre una banda mdxima de 30 metros para las parcelas con mayor
fondo.

Queda entendido que la delimitacién de un lado de la calle, camino o carretera no
condiciona al otro.

«

7.- Cuando en una calle, camino o carretera deja de existir continuidad de edificaciones de
viviendas (como se cita en el punto seis) pero posee todos los servicios definidos en el punto
uno, se tomard por el lado o lados no edificados una banda paralela de profundidad
aproximadamente de treinta metros (30 m.) hasta donde se terminen los servicios.

8.- Se procurard fijar la delimitacién a caminos, cercas o cerramientos interiores de las -
parcelas que dan frente a viario existente, asi como a elementos naturales, como arroyos,
rios, taludes, cambios bruscos de pendiente, etc.

También se adoptard a la forma y propiedad de las parcelas vinculables, incluyeﬁdo
por tanto los jardines, huertos, corrales, edificaciones complementarias, etc., que se
localicen en las mismas y estén integradas con la edificacién principal de esas parcelas.

La adaptacion en ningiin caso, debera sobrepasar el limite de 50 metros, siendo éste
como mdximo tres veces la longitud de fachada de la parcela.

9.- Para el computo de la edificacion, no se considerarin edificaciones de cardcter agricola
o ganadero, tales como cuadras, bordas, chozas, paneras, etc., salvo que se encuentren
integradas en el aestructura urbana y por lo tanto vinculadas directamente a edificaciones
de uso residencial formando parte de la tipologia que define el caricter del nicleo urbano.

10.- Tampoco se considerardn las edificaciones dispersas, residenciales o industriales de
cardcter aislado ni aquellas realizadas con apoyo de las vias de comunicacién directamente
vinculadas a las mismas.

11.- En las travesias de las carreteras provinciales y locales, no se podri edificar a menos
de seis metros (6 m.) del inicio del arcén, serd obligado respetar las franjas de dominio
publico que se fijen en el plano de alineaciones.

12.- Se atenderd a la inclusién dentro del suelo urbano de las propiedades municipales y
colindantes al casco, eon el fin de facilitar futuras actuaciones publicas.
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3.3.2.- JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION
ADOPTADA

Para efectuar la delimitacién propuesta se ha seguido un proceso racional y de

adicidén.

Partiendo del grado de consolidacién de las manzanas, puesto que en Santervds
abarcar dreas superiores es imposible por las diferencias entre manzanas adyacentes;
posteriormente, se acude a la comprobacién de los servicios bdsicos de infraestructuras
(acceso rodado, suministro de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica). Los
planos 14, 15 y 16 reflejan éstas dreas.

I.- Casco urbano tradicional y/o0 manzanas consolidadas en mis de un 50%.

SANTERVAS

VILLAPUN

VILLARROBEJO

Manzanas con limites claros y presentan edificaciones en todos sus
lados (criterio 2). Poseen todos los servicios bdsicos en sus frentes.

Sector que ocupa pricticamente la totalidad del casco. Al .ser
manzanas consolidadas en su totalidad siguiendo el critero 2°,
quedan incluidas en Suelo Urbano.

Area que ocupa pricticamente la totalidad del casco. Se trata de
manzanas consolidadas en su totalidad, siguiendo el criterio 2°,
quedan incluidas dentro de la Delimitacién de Suelo Urbano.

Los servicios hadsicos abastecen a todas las manzanas.

2.- Manzanas completas, que estando definidas en todos sus lados, las calles que las
rodean son transitables y quedan dentro del sistema viario y Ia estructura urbana

del nicleo.

SANTERVAS

VILLAPUN

VILLARROBEJO

Son manzanas cuyo grado de consolidacién no alcanza el 50% pero
que se encuentran definidas en todos sus limites y poseen todos los
servicios bdsicos en la mayoria de ellos.

Compuesta por dos manzanas que estin definidas en todos sus
limites. Poseen los servicios basicos en algunos de sus frentes.

Se trata de una manzana que se halla definida en todos sus limites.
Los servicios bisicos llegan a al menos uno de sus frentes.
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3.- Areas que incluyen partes de manzanas en cuyos lados se presenta edificacién
de viviendas, al menos en un 25% de la superficie de parcelas que dan frente a las

SANTERVAS

VILLAPUN

VILLARROBEJO

Area situada al este del caso consolidado, incluyen segiin el criterio
n® 4 una banda de 30 m. paralela a los lados edificados;
adaptindose segin el criterio 8 a la forma y prepiedad de los
predios.

Los servicios se hallan cubiertos en la mayoria de los frentes
principales de las manzanas.
Son areas de borde que no quedan definidas en todos sus limites por
lo que se aplica los criterios n® 4 y n° 8.
Todos los servicios llegan a sus frentes.

*
Manzana situada en el borde y que no tiene perfectamente definidos

sus limites; por lo que son de aplicacidn los criterios n® 4 y n® 8.

Todos los servicios llegan a sus frentes.

4.- Areas de propiedad municipal colindante al casco

Quedan incluidas dentro de Suelo Urbano para dar mayor facilidad
a las futuras actuaciones.

3.4.- JUSTIFICACION Y CLAVES DEL PLANO NORMATIVO

3.4.1.- ALINEACIONES

SANTERVAS

El casco mantiene las alineaciones fiajdas en el proyecto de Delimitacion de
Suelo Urbano de Diciembre de 1.988. Sélo se introducirian variaciones para
mejorar la secciéon del trazado viario existente en algunos puntos concretos. Ademis
se ha incorporado nuevo suelo urbano colindante para facilitar futuras actuaciones.

La alineacion oficial corresponde al borde exterior de la cinta grafiada en
el plano, de manera que las cintas ocupan siempre el interior de las manzanas y su

exterior la alineacién fijada.
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Salvo los cambios de alineacion expresados en el documento o establecidos

mediante parimetros en los planos, las alineaciones oficiales deben considerarse las
existentes, siendo meramente un apoyo grifico la utilizacién de cintas de grosor.

Es criterio del equipo redactor, ser respetuoso con las edificaciones de

viviendas existentes de manera que los cambios de alineacién nunca deberian
afectar o perjudicar a viviendas habitadas o en uso.

VILLAPUN Y VILLARROBEJO

No existen cambios de alineaciones.

3.4.2.- AREAS DE ORDENANZA

® AREA A.- Comprende el casco consolidado. Se establece la altura mdxima
edificable en dos plantas (B+ 1) en toda su demarcacién.

La disposicion de la edificacion seri entre medianerias.
Las condiciones particulares de la edificacién son las reguladas en el apartado de

ordenanzas del presente documento.

m AREA B.- Corresponde a manzanas no consolidadas en su totalidad, pero que
quedan integradas en la estructura urbana. La altura mdxima serd de dos plantas
(B+1).

La edificacién podra disponerse tanto entre medianerias como agrupada o aislada.

Las condiciones particulares vienen reguladas en el apartado de ordenanzas.

S.- CATAL DE EDIFICIOS Y AMBIENTES OBJETO D
PROTECCION

Son aquellos que quedan reflejados en el Plano Normativo.

Toda intervencién sobre los edificios y ambientes, objeto de proteccién, deberdn
efectuarse previo informe de la Comisién Provincial de Patrimonio.
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4.- ORDENANZAS REGULADORAS DE LA

EDIFICACION

4.1.- AMBITO Y ALCANCE

Las presentes ordenanzas reguladoras son de aplicacién en la totalidad del suelo
urbano asi delimitado en los planos de orderfacién. ‘

Entrardn en vigor a partir del dia siguiente a la fecha de publicacién en el Boletin
Oficial de la Provincia del acuerdo de su aprobacién definitiva por parte de la Comisién
Provincial de Urbanismo.

Su vigencia serd indefinida, sin perjuicio de su modificacién o revision,

Las condiciones generales y particulares de la edificacién serdn de aplicacién total
en las obras de nueva planta y ampliacién, asi como en las partes nuevas de la edificaeién
que sean objeto de reforma o reestructuracion y en las de modernizacién o restauracion en
lo referente a instalaciones y condiciones de uso y seguridad.

En todeo case, prevalecerdn las condiciones particulares dictadas para cada zona
sobre las generales.

Las Ordenanzas, incluidas en la presente Delimitacién de Suelo, estin sometidas al
régimen de publicidad establecido en el art. 70.2 de la Ley 7/85 de 2 de Abril.

4.2.- CONCEPTOS DE DEFINICION DE SUELO Y EDIFICACION

Parcela;

A los efectos urbanisticos, parcela es la superficie de terreno correspondiente a una
propiedad, comprendida entre los linderos que la delimitan respecto de los otros
terrenos colindantes y las alineaciones del viario publico.

Solar:

Es toda parcela que estando enclavada en suelo urbano, reuna los requisitos
expuestos en el punto 1 del apartado 3.1 de esta Delimitacién.
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Parcela minima:

Es la parcela de superficie minima que se exige para poder edificar en cada zona.

Frente de parcela:

Es el borde de parcela coincidente con la alineacién exterior.

Es aquella parcela sobre parte o totalidad de la cudl se puede edificar por cumplir
con las condiciones de solar y parcela minima. Las parcelas que por su posicidn se
hubiesen considerado inclufdas dentro de la delimitacién de suelo urbano, pero que
no tengan la condicién de solar por carecer de los servicios suficientes, podrdn
adquirir dicha condicién si se ejecutan y terminan dichos servicios al tiempo de la
edificacién.

Linde:

Linde o lindero de parcela es la linea perimetral poligonal que delimita unas
parcelas con otras.

Alineacién exterior:

Es la alineacién que delimita el borde edificable de la parcela respecto de los
espacios publicos de viario y acceso.

Alineacién interior:

Es la alineacion que delimita el borde edificable de la parcela respecto de los
espacios libres interiores de la misma.

Alineacion oficial:

Es la linea que se establece para definir el limite de ocupacidon de las edificaciones
y serd seiialado en el plano de alineaciones de la presente Delimitacion.

Manzana:

Es la agrupacién de parcelus que quedan delimitadas por las alineaciones
exteriores.
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Rasantes:

Son las lineas que representan la inclinacion del terreno mediante un perfil en
seccion longitudinal.

Retrangueo:

Es el ancho minimo de la franja del terreno comprendida entre la alineacién
exterior y la linea de edificacion cuando ésta debe retirarse hacia el interior de la
parcela. El ancho se medird perpendicularmente a la alineacion.

ién a lin :

Es el ancho de las franjas de terreno, que comprendidas entre las lineas de
edificacién y los limites de la parcela con otras parcelas colindantes, cuando la
edificacibn debe retirarse hacia el interior. Estos anchos se medirdn
perpendicularmente a los lindes.

Fondo miximo edificable:

Es la distancia médxima permitida desde la alineacién exterior hasta la alineacién
interior.

Superficie ocupada:

Es la proyeccién vertical exterior de toda la edificacion sobre el terreno de la
parcela, medida en unidades de superficie, no contindose en esta proyeccién la de
vuelos, aleros y marquesinas.

Ocupacion de parcela es la superficie ocupada, medida en porcentaje respecto a la
superficie total neta de parcela.

Superficie construida o edificada:

Es la ocupada horizontaimente por cualquiera de las partes de la edificacion en
cualquiera de las plantas accesibles y cubiertas, incluyendo los cuerpos volados,
salientes, etc., que estén cubiertos.

Edificabilidad mdxima:

Se entenderd por la mdxima superficie construida que es posible realizar
parcela, para cualquier uso y en cualquier disposicién de esos usos en la p;

eI
. G
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No se contabilizarin en esa edificabilidad, las superficies construidas en sdtanos,
semis6tanos, ni tampoco los aprovechamientos bajo cubierta pertenecientes a
edificios destinados a vivienda.

i icién de la edificacién entre medianerias:

Se entenderd que la edificacion estd dispuesta o va a disponerse entre medianerias
cuando el o los costados laterales se edifiquen hasta el borde de parcela, colindante
ésta con otras parcelas de similares condiciones edificatorias. La edificacion deber4d,
entonces, ajustarse en su frente de fachada a la alineacidn exterior, 0 al menos
mantener sobre ésta un muro fachada de un minimo de dos metros veinte (2,20 m.)
de alto con tratamiento de fachada.

isposicién edificaci da
Es aquella que puede construirse en uno o mds linderos formande medianeria con
la parcela colindante. Caso particular de esta disposicion es la edificacion pareada
o adosada, constituida por la agrupacion de las edificaciones de dos en dos.
Disposicién de la edificacién de libre composicién
Se entenderd esta dispesicion cuando tratdndese de un conjunto multifamiliar de
viviendas, la disposicién de los volimenes siga una ordenacién propia, pudiendo o

no tener adosamiento a otras edificaciones colindantes que presenten muros
medianeros y no teniendo porqué ajustarse a las alineaciones exteriores.

Disposicién de la edificacién aislada

Es aquella que se construye guardando unos retranqueos minimos a las alineaciones
y linderos.

4.3.- REGULACION EN ZONAS DE ORDENANZA

4.3.1.- CONDICIONES PARTICULARES DE 1A
EDIFICACION EN EL AREA DE CASCO TRADICIONAL.

(AREA A).

Corresponden, en su mayoria, a las manzanas tradicionales del Casco Urbano. Se
pretende proteger el cardcter, 1a escena urbana, las formas de vida existentes dentro de las
expectativas normales de crecimiento y sustitucién natural del casco.
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Ademis de las condiciones generales expuestas posteriormente, serdn de aplicacién
las siguientes:

1.- Disposicién de la edificacién. En el presente drea sélo se autoriz la edificacién
entre medianerias, con el frente de fachada coincidente con la alineacién exterior.

2.- Parcela edificable

u Nueva pamelacnén. Se auforiza la segregacion de parcelas en otras .con
dimensiones minimas de superficie de 100 m2.

® Parcelaciones existentes. Se consideran edificables todas las existentes que

permitan la construccibn de una vivienda minima exterior, ya definida, con
accesibilidad desde espacio de uso piblico.

parcela. Se establece en 6 m.

. - * . .’ - - -
4.- Alineaciones. Se fija como alineacion exterior la determinada en el plano

normativo.

$.- Fondo miximo edificable. Queda establecido en 12 m.

6.- Retranqueo respecto a linde posterior de parcela. Retranqueo a lindero

posterior 3 m.
1.- Alturas. Se establece la altura midxima de dos plantas (planta baja + 1).

8.- Edificabilidad. Viene definida por la alineacién exterior el fondo edificable, el
retranqueo al lindero posterior el niimero de alturas permitido.

9.- Sétanos y semisétanos . Se permiten los s6tanos y semisétanos.

Jcupacic arcela. Se autorizan las construcciones auxiliares
dentro de la parcela, snempre que no superen la altura de 3 m. y no ocupen una
superficie mayor del 30% del resto de superficie libre de parcela resultante al
aplicar la maxima edificabilidad.
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11.- Materiales. Se permiten los siguientes:

» Fachada: se realizarin en muros de fibrica o soportes de hormigén, pudiendo
ser de silleria, mampuesto, tapial, adobe o muros de ladrillo.

Al exterior, irdn enfoscados o con revocos de tonos blancos y ocres, o bién en
ladrillo caravista en tonos rojos uniformes.

Se prohibe expresamente el ladrillo caravista de cualquier tipo o color y los
aplacados de piezas cerdmicas. Se prohibe la utilizacién de hormigén visto.

-

» Cubiertas: se recomienda la utilizacién de la teja curva o plana cerimica
permitiéndose exclusivamente la utilizacion de teja de hormigén dnicamente en
tonos rojizos.

» Carpinteria: serd de madera o metilica para pintar. Se prohibe la carpinteria de
aluminio en su color natural, permitiéndose los lacados. También se admite la

carpinteria de PVC.

4.3.2.- C ICIONES PARTICULARES DE LA

EDIFICACION EN EL AREA DE BORDE NO
CONSOLIDADA (AREA B)

Corresponden a zonas de crecimiento natural con tipologias no integradas en el
conjunto del casco.

Ademis de las condiciones generales expuestas posteriormente, serdn de aplicacion
las siguientes:

1.- Disposicion de la_edificacion. Se permite indistintamente la edificacién

agrupada, de libre composicion o aislada.

2.- Parcela edificable. Se estabhlece como parcela minima la de dimension de 250 m?

de superficie.

3.- Frente minimo de parcela. Se establece en 10 m.

4.- Alineaciones exteriores. Son las marcadas en el plano de ordenacion.

5.- Fondo miximeo edificable. No se establece.
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6.- Retranqueo respecto a linderos. Serd como minimo de 3 m. para todos sus
lindes, si se adoptara una disposicion de la edificacién aislada o de libre
composicion para la dispesicion en medianerias serd obligatorio el retranqueo a

linde posterior de 3 m.

Sobre acuerdo, dos parcelas podrdn construir un muro medianero comiin, en cuyo
caso, no existird obligacién de retranqueo sobre la linde compartida.

Z.- Alturas. Se establece como mdxima la altura de dos plantas (planta baja + 1).

La altura minima de cornisa serd de 3,5 m. y mdxima de 6,5 m.

8.- Edificabilidad. Ocupacion en planta.

Se definen segtin los siguientes parimetros: Edificabilidad a aplicar en la superficie
de la parcela.

» Hasta los primeros 500 m? de parcela, se aplicard una edificabilidad de
0,6 m*/m?,

» De los 500 m? a los 1.000 m? de parcela, se aplicard una edificabilidad de
0,4 m*/m?,

» De los 1.000 m? a los 1.500 m? de parcela, se aplicard una edificabilidad de
0,3 m*/m?.

» De los 1.500 m? a los 2.000 m? de parcela, se aplicard una edificabilidad de
0,25 m*/m?,

» De los 2.000 m? al total de la parcela, se aplicard una edificabilidad de
0,15 m*/m?.

Los metros cuadrados mdximos posibles de edificar en la parcela se obtendrin, por
lo tanto, de aplicar sucesivamente las edificabilidades anteriores a las superficies

parciales de la parcela.

Ejemplo: Parcela de 2.640 m?

* Primeros SO0 m* x 0,6 m¥/m* = .......... veoe. 300 m
* Segundos 500 m*x0,4m*/m* = ...............200m*
* Terceros SO0 m* x 03 m*/m* = .......... eess. 150 m?
* Cuartos SO0 m* x 025 m*/m?* = ..... ceceeseeaa 125m?

* Resto hasta 2.640 m* = 640 m*x 0,15 m¥m?* = ..... 9% m?

TOTAL M2 EDIFICABLES = ..........
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Ocupacién en planta

*Parcelashasta 500 m* ............cciienunee. 50%
* Parcelas de 50021000 m* .............. ceesen 4%
*Parcelas de 1.000 22000 m? .........ccc00euunn 35%
* Parcelas mayores de 2000 m* .................. 25%

9.- Cubiertas. No se permite la utilizacién de cubiertas planas. La mdxima
inclinacién de la cubierta serd de 35 grados.

m Edificacién auxiliar: se permite la ocupacién por casetas, paneras, garajes anexos
o no al edificio principal, siempre de 1 plantas como mdximo, pero nunca para usos

residenciales. Su ocupacién no serd mayor del 50% del resto de superficie libre de
parcela resultante al aplicar la maxima edificabilidad.

11.- Materiales. Ladrillo caravista en tonos rojos uniformes, revocos o enfoscados

en tonos ocres, terreos, grises o blancos.

Tejas curvas cerdimica, plana o de hormigén, tnicamente en tonos rojizos.

4.3.3.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA
EDIFICACION DE LAS AREAS PUBLICAS DE
PROPIEDAD MUNICIPAL (AREA C)

1.- Edificabilidad

Se permite una edificabilidad de 0,3 m?/m? aplicada a la superficie de la parcela,
exclusivamente para usos deportivos, asistenciales, institucionales o espacios libres con
altura mdxima de una planta.

NOTA: Cualquier proyecto de edificacién en este suelo piblico (Viviendas
de Proteccién Oficial, Viviendas Patronato Agricola...), deberi ser
justificado, presentado y aprobado por la Comisién Provincial de
Urbanisme y dicho cambio de uso ebligari a una modificacion puntual de
la Delimitacién de Suelo Urbano.
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4.4.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

4.4.1.- USOS DE LA EDIFICACION

Se permiten en general todos los usos, con las siguientes condiciones:

= USO DE VIVIENDA

La vivienda se situard en parcela independiente y no se admitirdn las divisiones
horizontales de propiedad.

Toda vivienda familiar dispondrd como minimo del siguiente programa y
dimensiones minimas: cocina (6 m?), cuarto de estar-comedor (12 m?), un dormitorio de
dos camas (10 m?) o dos dormitorios de una cama (6 m? c.u.) y un cuarto de aseo, con
inodoro, ducha y lavabo (3,6 m?).

Se procurard que todas las piezas ventilen al exterior.

Los pasillos serdin como minimo de 0,90 m. de ancho y la altura libre interior serd
superior a 2,40 m.

Se prohiben las viviendas interiores, salvo que las constantes tipoldgicas lo permitan
y se haga explicito en los planos de ordenacién, de forma que toda la vivienda ha de tener
acceso directo e individualizado a los espacios piiblices urbanos.

No se consentirin viviendas en sétanos, semisétanos o entreplantas, ni siquiera
habitaciones vivideras. La vivienda estari debidamente aislada y dispondrd de todos los
servicios urbanos.

s USO DE GARAJE-TALLERES

Se permitird el uso de un lugar destinado a aparcamiento de vehiculos asociado a
la vivienda.

Los talleres de automdviles se situardn en parcelas que puedan acoger sin problemas
el aparcamiento de los vehiculos y no se invada por ello la via publica.

= USO DE PEQUENA INDUSTRIA, ALMACENES Y EXPLOTACIONES
AGR ARIAS

La pequefia industria serd compatible en la planta baja de edificios de vivienda,
siné supone mads de 150 m? de superficie y 10 Kw. de potencia. El nivel sonoro de las
viviendas serd como mdximo 45 dba.
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En edificios exentos se permitird el uso industrial hasta 500 m? y una potencia
maxima de 50 Kw.

El uso de almacenes, se permitird asociado a viviendas siné supera los 100 m?2.

Los usos de explotaciones agropecuarias se permitirdn anexos a la vivienda en un
miximo de 100 m? de superficie cubierta y en parcela de hasta 300 m? de superficie

No tiene limitaciones.

En general, la instalacién de un uso que pudiera ser molesto se atendrd a lo
dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

4.4.2.- VOLUMEN DE LA EDIFICACION

< Altura mixima y miimero de plantas

El niimero mdximo de plantas serd el expresado anteriormente para cada una de
las dreas de ordenanza, expresados en los planos normativos.

Se aplicard correlativamente el nimero mdiximo de plantas y la altura mdxima de
cornisa segtin el siguiente cuadro:

N° mdximo de plantas Altura mixima
una (baja) 3,50 m.
dos (baja + una) 6,50 m.

La altura maxima se medird verticalmente desde la rasante de la acera o terreno
en contacto con la edificacién, hasta la cara inferior del forjado que forma el techo de la
iltima planta. Las alturas se medirin normalmente en el centro de cada fachada.

En el computo del mimero m:iximo de plantas, se incluirdn la planta baja, los
dticos, y aquellos semisétanos que sobresalgan mds de un metro (1 m.).

Si la rasante presentara desniveles superiores a un metro (1 m.), se permitird hasta
un méiximo de medio metro (0,5 m.) sobre la altura permitida y para desniveles inferiores
se permitird hasta un mdximo equivalente a la mitad del mdximo desnivel (por ejemplo,
0,40 m. para un desnivel de 0,80 m.).
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< Altura libre de plantas de piso

La altura libre de plantas de piso no serd inferior a dos metros y cuarenta
centimetros (2,40 m.) y nunca superior a tres metros (3 m.).

< Altura libre de planta baja

La altura de Ia planta baja no podrd superar los tres metros y medio (3,5 m.).
Cuando por razones del uso en una planta baja, se localice un garaje para maquinaria
industrial, agricola o de otro tipo, se podrd adecuar a la altura de ésta, tanto el volumen
de garaje, como el portén de entrada. -

Esto no podrd justificar el incumplimiento de la condicién de altura mdxima de la
planta baja en el resto de la misma, no destinada a dicho garaje, debiendo evitar que se
seiiale en fachada la diferente altura de forjados de techo de la planta baja y garaje.

< Sétanes y semisétanos

Serin sétanos aquellas plantas que permanezcan enterradas por debajo de la cota
de la rasante y semisdtanos a los que sohresalgan como mdximo un metro (1 m.) sobre ésta,
En ningun caso podrin ser habitables los sitanos y semisétanos, debiendo estar construidos
con la adecuada impermeabilizaccion. La altura libre minima serd de dos metros (2 m.),
y la mixima de dos metros ochenta centimetros (2,80 m.).
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< Entreplantas

Se entiende por entreplanta cualquier subdivision horizontal de la planta baja. No
se permiten entreplantas salvo los niveles dentro de una planta que formard parte del local.
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< Plantas retranqueadas

Se entiende por plantas retranqueadas, aquellas que se separan de la vertical de la
linea de edificacion. No se permiten.
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<« Cubiertas

Son los cerramientos superiores de la edificacién. Estas serin inclinadas y bajo
gilibo de treinta y cinco grados 35°.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, nunca utilizable como local vividero
asociado a la planta inferior.

Se resolverd con dos, tres o cuatro aguas, evitando la solucién a una sola agua.
Nunca se podrid superar en ninguno de sus puntos, la altura de tres metros (3 m.), medido
perpendicularmente sobre el plano de forjada de techo de la ltima planta, hasta la altura
superior de la linea de cumbrera o del caballete.

RueEOS permiticas
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No se permiten las soluciones abuhardilladas.

4.4.3.- FORMA Y COMPOSICION DE LA EDIFICACION

<« Adecuacién _de las edificaciones de nueva planta en un entorno
arquitecténico unitario

Las obras de nueva planta, deberin procurar armonizar con las edificaciones
colindantes, siempre que éstas guarden una cierta unidad de forma y materiales. Para ello,
se analizard la tipologia de las edificaciones existentes, de manera a buscar soluciones
actuales, tecnolégica y funcionalmente, que puedan integrarse en el conjunto edificado.

A tal efecto, se procurardin respetar los vohimenes edificados, las alturas de
forjados, las proporciones entre huecos y macizos y las propias proporciones de los huecos
en si mismos, aunque adaptadas a las nuevas exigencias de tamario. También se procurarin
respetar los materiales y colorido de las fachadas existentes, buscando en todo caso la
armonizacién con éstas.
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Se prestard especial atencidn al diseiio de elementos bdsicos de la edificacion que
destaquen sobre el edificio, como las cubiertas, cuyo tratamiento deberi ser acorde con el
existente, las chimeneas, los balcones, otros tipos de vuelos, cierres carpinteria, etc., de
manera que no rompan o distorsionen el entorno y la silueta del conjunto urbano en que
se encuentren.

A tal efecto, serd obligatoria la adecuacién citada en los puntos, frentes o zonas
marcadas en el plano de ordenacién.

Ademds, se respetardn también las condiciones generales de forma y composicién
que figuran a continuacin y que serdn obligatorias para” toda edificacidn,

independientemente de su localizacién.

< Vuelos y miradores

No se admiten cuerpos volados de fibrica. Tampoco se permiten retranqueos en
fachada a la alineacidn oficial, ni terrazas rehundidas, debiendo de adaptarse las existentes
para que no aparezcan vistas de fachada.

Se admiten balcones salientes de rejeria, con vuelo midximo permitido de 45 cm. en
funcion del cuadro adjunto y con 10 cm. de espesor, a razén de uno por hueco, o doble,
es decir uno por cada dos huecos, con anchos que no excedan en 20 cm. los limites de las
jambas a que sirven.

Ancho de calle (m) Vuelo miximo (cm) Espesor (m)
Hasta 3 m. —_— -
De3a5m. 25 10

De 5 en adelante 45 20

La separacion entre balcones, serd como minimo la mitad de la separacion entre
los huecos.

El vuelo midximo de aleros seri de 0,50 m.
Se prohiben los cerramientos de fibrica en antepechos de balcones volados.

Se prohiben las marquesinas.




40

# [
P |
- _
rr.i\N . ; a a
Nem: L .
] 3 [ P
{ | i [
l ' 5 . .
- ) r max 20cm
H ] — - -
max ' 37 min
LS 160cm 2 a
|
| |
[T

< Huecos y ventanas

Su proporcion seri preferentemente vertical y no podrin disponerse adosados a los
limites de la edificacion, salvo en edificaciones aisladas. Las carpinterias habrin de ser de
madera, metdlicas pintadas o de aluminio anodizado o lacado.

Se prohibe el aluminio en su color natural.

Las jambas no podrin sobresalir mis de diez centimetros (10 cm.) y los zdcalos en

fachada, si se dispusiesen, tampoco podrin sobrepasar esta medida.

< Materiales v acabados en fachada y cubierta

Se regulan en las Condiciones Particulares para cada zona.

<« Cerramiento de parcelas y edificaciones

Los cerramientos que no sean provisionales, tendrin el caricter de muro-fachada
en las zonas de disposicion de la edificacién entre medianerias o agrupada, y serin de
fibrica, opacos y con tratamiento exterior de fachada, teniendo como minimo una altura
de dos metros veinte centimetros (2,20 m) y se significard la entrada si fuera a patio de
parcela con portalén tradicional.

En el resto de disposiciones se permitirin cerramientos opacos o diifanos y su
altura minima podri ser de un metro y medio (1,5 m.).
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<« Conservaciéon de la edificacién

Los propietarios estin obligados a mantener en correcto estado de conservacién,
seguridad e higiene todos los paramentos y elementos de la edificacién que den a la via
ptblica o sean visibles desde la misma, debiendo para ello proceder a su reparacién o, en
su caso, a su pintura, blanqueo o0 revoco cuando sea necesario y siempre que asi lo
disponga el Ayuntamiento. Este podri, asimismo, obligar a la reforma del acabado o

colorido de los edificios existentes que estén manifiestamente en contradiccion con el
ambiente donde se sitdan. “
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5.- ORDENAMIENTOS SECTORIALES

S.1.- PATRIMONIO

Se protegerdn los Monumentos declarados o incoados por la Junta de Castilla y
Ledn, asi como los Catdlogos existentes, en especial los bienes que se determinan en este
documento, los que declare la Excma. Diputacién Provincial de Palencia y el propio
Ayuntamiento interesado.

Para conceder licencia en los elementos, edificios 0 ambientes protegidos, deberd
remitirse el proyecto a la Comisién Provincial de Patrimonio, quien informard sobre la
convivencia de conceder ésta.

S.2.- CARRETERAS

Se regula por la Ley 2/1990 de Carreteras de la Comunidad de Castilla y Ledn.

En los tramos de carretera (travesias) comprendidas en Zonas Urbanas (asi
clasificadas por la Delimitaciéon de Suelo Urbano), no se podrd edificar en las Zonas de
Servidumbre (de 3 a 8§ metros desde el arcén de la carretera). De cualquier manera
prevalecerin los criterios y alineaciones marcadas en la presente Delimitacion de Suelo
Urbano.
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